ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmlayné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Qslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zasttipend starostom obee Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajfmatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Néjomca: Peter SLIEPKA, rod. Sliepka
“bytom: 972 47 Oslany, Skolské 58/2A
a manZelka
Martina SLIEPKOVA, rod. Gatialovi

bytom: 972 47 Oslany, Skolsks 58/2A

ako néjomca (d'alej len néj omca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu urdith najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vymosom Ministerstva vystavby a
regionédlneho rozvoja SR z 15. jhla 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vy¥nosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plat{ osobitny rezim vymedzeny zédkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZavAznym
nariadenfm o nakladani s ngjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechiva najomcovi do ngjmu byt €. 08 nachédzajici sa v bytovom dome
<. sfip. 58/2A na gkolskej ulici, postavenom na parc.&. 2020/5 v k1. obee Oslany,
na L poschodi — II. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥adosti nijomcu o predi¥enie najomného vatahu
zo dila 22. 03, 2021 a na zéklade Uznesenia &, 27/2021 Obecného zastupitel'stya obce Oslany zo diia
08. 04. 2021, bod 1., pism. 1) o predieni n4gjomného vztahu. -
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m?: 79,40
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m®: 54,85
- vykurovanie bytu: centrilna plynové kotolita v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sii: lodZia a latkové pivnica &, 08
Celkovy stav a vybavenic bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvor{ siSast’ ngjomnej
zmluvy. ' :

1IL
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zdnik nijmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 06, 2021 do 31. 05. 2024,
tj. na 3 roky smo¥nostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienck najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



V pripade, Ze bude mat najomca najomného bytu ZAujem o prediZenie najomného vzfahu (doby
{rvania najmu) je povinuy 3 mesiace pred ukondenim platnosti néjomnej zoluvy doruit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt ¥iadost spolu s dokladmi preukazujucimi  prijen os6b k31. 12.
predchadzajiceho kalendrneho roka.

Ziadost' o pre:diienie podaﬁﬁ néjomcom prexokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvneé
strany v ptipade schvélenia, uzavri najomnt zmluvo na daldic obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na Ktord bola uzavretd, nijomn4 zmluva zanika.

Potas doby trvania n&jmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah mdze potas doj ednanej doby trvania néjmu zaniknit:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluynych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnoun vypoved'ou zo strany n&jomeu, pridom ndjom bytu sa skondi poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesjaci, v ktorom bola vypoved’ doruend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 50 sthlasom starostu obce, ak ndjomea a uivatelia byt

a) nesplita podmienky yymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vCas
n4jomné alebo {ihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dihs ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislufenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivajd prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na ine Gdely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sustayne porusujd pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov, ohrozuju bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) mneuivajh byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaja navsievy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebn¢ z dévodu verejiného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino vZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonadvani byt alebo
dom nemoino vZivat.

V pisomnej vipovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’,

V ostatnych otazkach sa skondenie nAjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobeene zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia péjmu je najomea povinny byt vyprataf a odovzdat ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

1V.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najommnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit odo dna podpisania néjonnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo viike 158,50 € mesaéne. :

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomne; zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zilohova fhradu za plnenia poskytovans s wivanim bytu vo vyske 102,87 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zédloha podla pristusngch platogych
praynych predpisoy vyidtovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradit najneskér



-3.

do 7 dnf na udet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo udtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto ndjomnej zmtuvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
ngjomného a hrady za plnenia, poskytované s uZfvanfm bytu.

Néjomcea je povinny platit’ ndjomné a zilohové thrady za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu
mesacne vo vyske 261,37 Kur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktualny mesiac na wéet
spravcovskej spolotnosti BENET, 8$.r.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (STPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na 6idet spréveu najneskor v deil splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati nijomné alebo dhradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dnf po
j&i splatnosti, je povinny zaplatit’ spréveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka#dy defi omedkania. _

Ak bude nijomca prenajimatefovi dlhovat na najommnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude Zverejnenéd
na webovej stranke obce a informacnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodivku elektrickej energie do bytu si bude ngjomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov.

Najomea zarovel berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluieb spojenych s uZivanfm bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elekirickej energie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a fidr¥ba zabezpetuje spravcovska spoloénost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcoy bytu

Préava a povimosti zmluvnych strin sa riadia Obcianskym zékonnikom len vtedy, ak = legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluyvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néajomca pred podpisanfm ndjomnej zmluvy zloil na fidet obce Oslany v tvare TBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 450,00 Eur ako
finandmi zabezpeku na krytie gkod vzniknutych pri wZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych s uffvanim bytu. Ndjomea tito povinnost spluil diia
19. 04. 2018.

Ak dtjde zo strany néajomecu k neplateniu ndgjomného a thrad sluZieb bude s nim ukondeny
nagjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend dast’ nigjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukézane; finanénej zdbezpeky. Alikvotna Clastka,
ktord zostane po odpogitan nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s najmom sa
ndjomcom vrati pri skon&eni najomneho vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na udet, ktory
urtili ndjomcovia, Podmienkou vritenia finannej zébezpeky je aj predlogenie odhlasovacieho
listka, preukazujtceho odhlasenie z trvalého pobytu,

Vpripade, ak ddjde ku skondenin ndjomného vztahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om podas celej doby trvania nédjmu neboli
ztejto sumy uhrddzané iadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v dage skondenia
ndjmu nebudn mat’ vodi obci Fiadne zévizky spojené s uzfvanim najomného bytu, bude finandna
zabezpeka vratena do 30 dnf po ukondeni ndjmu na det, ktory ursil njjomca. Podmienkou
vritenia finantnej zabezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhl4senie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10%  z finanénej zabezpeky zadrZat do doby najbliZsieho
vyitovania sluZieb spojenych su¥ivanim bytu za tdelom zapoditania zavizkov najomecu
vzniknutych z titulu vyGdtovania zélohovych thrad.
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¢} Do tychto bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim #jo
v spolotnej domacnosti a rodidia najomen. Néajomea pesmie datf prideleny byt do prendjnou
#iadnej osobe. Njomea musi tento byt riadne a osobne uzivat,

d) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemoino realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so shiasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) Utychto bytov nemo¥no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na njomeov.

g) Najomea nesmie vykonavat' v byte ¥iadne stavebné tpravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) N4omea ngj omného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Oslany kaZdd zmenu,
ktord pastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutoénost, Ze
najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznamif prenajimatelovi aby mohol vykonat' poirebné opatrenia, pripadne ukon&if’ najom.

i) Nijomea ndj omného bytu nemé narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukoneni ndjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spdsoborm.

)} K termitu ukonSenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥ivania, pritom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmiuyné strany sa dralej dohodli, Ze za udclom zabezpebenia vypratania bytu v pripade

ukondenia nagjomného vatahu najomea edte pre uzavretim tejto néjomnej zmluvy spisal dita 22.

05. 2018 na Notarskom trade notéra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februarova

153/3, notérsku zapisnicu & N 226/2018, NZ 16312/2018, NCRIs 16618/2018 v ktorej vyhlasil,

e sthlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze

néjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek dévodu upraveného

v najomnej zmluve a najornca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany byt prenajimatelovi.

V predmetnej notérskej zapisnici zirovefi njomca wréil aj miesto na ktoré budd vypratané

vietky hnutelné vect patriace najomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte. Zmluvne strany sa
dohodli, #e notarska zapisnica sa stava sidastou aj tejto ndjomne]j zmluvy.

1) V pripade, Ze sa n4jomea k terminu ukondenia najomnej zmhuvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedl vypratanie najomného bytu na naklady nijomcov na miesto wrCensd

v notérskej zapisnicl.

m) Mesalny Sisty prijem Ziadatel'ov, yypoditany ako stcet prijmov oséb, ktorjch prijmy sa
posudzuju spolotne podla osobitného predpisu je vysd ako ¥ivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberé, zvyseny o 158,50 € u trojizbového bytu.

1) Mesainy prijem 0sdb, kiorych prijmy sa posudzujit spoloéne podl'a osobitneho predpisu
neprevyduje hranicu prijmu uréent zAkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmlyvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vy byte nesmie ngjomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel'ski ¢innost,

- vbytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signélu,

_ montovanie individudlnych antén je moné len na zaklade pisomnej Ziadosti nhjomeu a povolenia
prepajimatela, -

. drobné domdce zvieratd (papr. pes, matka) mbze najomca v byte chovat len na zaklade
pisomne; iadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého gihlasy n&jomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr, hady, velké anebezpeiné plemend psov) nie je moiné
chovat ani so sthlasom ostatnych najomecov,
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- ndjomca sa zaviizuje po¢as ndjomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néaklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nikladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. .
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia obgianskeho
zékonnika.

- najomca je povinny dodrziavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolonych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych o0séb sa u previadzkovatel'a spractivaji v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informécie o spractvani osobnych idajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/ informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spraciivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozniamens s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatePom spolocnosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajtcej spravu v bytovych domoch pre uCely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohl'adavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto n4jomne; zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito n4jomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vzt'ahujii sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujii ind tpravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

7 & 4
R o P

V Oslanoch, diia 19. 05. 2021 V Oslanoch, dita ................ s 7
Prenajimatel’; Néjomca:
Obec Oslany =

spems R ST A ,// ........
Frantisek PRIE o o

starosta obce D TR






